Zakacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr GN.14.2021 Burmistrza Miasta Redy
z dnia 22 kwietnia 2021 w sprawie sporzadzenia 1 ogloszenia
wykazow dla zabudowanych nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy Miasta Redy

WYKAZNR 1

1. oznaczenie nieruchomosci:

a/ numery dziatek: 243/39 243/53
b/ powierzchnia: ' 0,1628 ha 0,0479 ha
c/ ksiggi wieczyste: GD1W/00031346/0 GD1W/00030972/0

d/ oraz udziat %2 czesci w dziatce 243/4 o powierzchni 0,0532 ha,
objetej ksiegg wieczysta GD1W/000031346/0
e/ polozenie wyzej opisanych nieruchomosci: Reda, obreb 2, ul. Pucka

2. przeznaczenie w planie:
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej
1 Spoéldzielczej w Redzie wyzej opisane dziatki potozone sg w obszarze oznaczonym
symbolem 06.U/MW — teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.
Na dzialkach nr 243/39 i nr 243/53 dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych dla
swiadczenia ustug takich jak: dziatalno$¢ zwigzana z praca nieprodukcyjng, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci m.in. w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia
1 opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystki
1 wypoczynku, rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomii, administracji, finansow, transportu
i lacznosci, ochrony i bezpieczenistwa ludnosci i mienia itp. a takze ustugi $wiadczone
w wykonywaniu wolnych zawodéw oraz dziatalnos$ci wytworcze rzemieslnikow oraz
artystow oraz ushug obshugi komunikacji.
Wyklucza si¢ lokalizacje funkcji przemystowej, wtym obiektow, urzadzen, skladéw
1 magazynéw niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowej oraz zabudowy
uslugowej wymagajacej usytuowania na terenie skladowisk surowcéw, materiatlow lub
produktéw w stanie sypkim;

2.a. zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

> nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja ustugowa a mieszkaniowg w obrebie terenu,

> funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub w formie lokali mieszkalnych w budynku ustugowym; wyklucza sie zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

> dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

> udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%

> wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,6

> wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0; maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej - 2,3

> wysokos$¢ zabudowy — do 15m

> ksztalt dachu oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dowolny,

> dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych poza terenem inwestycji, przy czym
wylacznie na terenie, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.
Dzialka nr 243/4 stanowi droge dojazdowa do nieruchomosci zabudowanych budynkiem
dawnego mlyna, kuzni i dawnego urzedu.




3. opis nieruchomosci:
Dzialka nr 243/39 o pow. 0,1628 ha:

>
>

>

>
>

ma ksztalt nieregularnego wieloboku, teren plaski.
posiada dostep do drogi publicznej — ul. Puckiej oraz dojazdem od strony ulicy Puckiej
poprzez dzialke numer 243/4 stanowigcg droge wewnetrzna, ktora bedzie przedmiotem
sprzedazy, w udziale ¥4 czesci wraz z dziatka nr 243/39 1 143/53.
zabudowana jest budynkiem murowanym, wolnostojacym po bylym Urzedzie o pow.
uzytkowej 632,22 m? (wraz z piwnicg). W/w budynek jest dwukondygnacyjny,
podpiwniczony w catosci, wykonany w technologii tradycyjnej
Stan techniczno—uzytkowy — w zaleznosci od preferencji potencjalnego nabywcy
wymagaé moze od$wiezenia czgsci pomieszczen lub remontu.
cze$é terenu poza zabudowa stanowi parking i droge dojazdowa.
od strony pélocno-wschodniej graniczy z dziatka nr 243/28, zabudowana stacja
transformatorowa. Celem umozliwienia dostgpu do stacji transformatorowej Nabywca
nieruchomosci zobowiazany bedzie do ustanowienia na rzecz ENERGA - OPERATORA
SA na nabywanej dzialce nr 243/39 nieodplatnej stuzebnosci gruntowej przejazdu
i przechodu, ograniczonej w wykonaniu do pasa szerokoéci 3 m wzdhuz granicy z dziatka
nr 243/41.

Dzialka nr 243/53 o pow. 0,0479 ha:

>
>

ma ksztatt dosy¢ regularnego wieloboku, teren plaski.

posiada dostep do drogi publicznej — ul. Puckiej poprzez dziatke nr 243/4, stanowiacg
droge wewnetrzng, ktéra bedzie przedmiotem sprzedazy, w udziale 2 czgsci wraz
z nieruchomoscia oznaczong numerami dziatek: 243/53 1 243/39,

> zabudowana jest budynkiem wolnostojgcym po bylym mlynie o pow. uzytkowej 580,3 Om?>.

W/w budynek jest II kondygnacyjny, niepodpiwniczony, ze strychem, wykonany
w technologii tradycyjne;j.

Stan techniczno-uzytkowy - w zalezno$ci od preferencji potencjalnego nabywcey -
wymaga¢ moze od$wiezenia czgsci pomieszczen lub remontu

Dawny miyn stanowi budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, tj. zabytek
nieruchomy ujety w ewidencji zabytkéw. Obowigzuje zachowanie i ochrona
historycznych cech zabytkowych budynku, jak ksztatt dachu, forma architektoniczna.
Budynek przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryla, ukiad
konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, dyspozycja $cian (tj. ich artykulacja
i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny (w tym
wielkosci i ksztattu okien oraz podziatu stolarki okiennej), kolorystyka i stosowane
materiaty budowlane.

Dopuszcza si¢ adaptacje zabytkowych budynkow do nowych funkcji ustugowych, a takze
zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do wspdtczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych z zachowaniem zasad ochrony, przy czym wyklucza si¢ stosowanie
zewnetrznych okladzin ocieplajacych. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe oraz
nadbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji.

W przypadku prowadzenia prac budowlanych obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Dzialka 243/4 o pow. 0,0532 ha:
> stanowi droge wewnetrzng dla obstugi komunikacyjnej nieruchomosci zabudowanych

budynkami; dawnego mtyna, kuzni i urzedu, za posrednictwem ktérej zapewniony jest

réwniez dostep do drogi publicznej ul. Puckiej, dla nieruchomosci bedacej przedmiotem

sprzedazy.



Przedmiotowe dzialki nr 243/39, nr 243/53 i nr 243/4 polozone sg:

> w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110, dla ktérego wyznaczono
obszar ochronny; obowiazuja ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod
podziemnych okreslone w przepisach odrebnych; nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed
zniszczeniem warstwy wodonosne;j, '

> w obszarze plytkiego zalegania zwierciadta wod gruntowych.
Dla projektowanych inwestycji, w zaleznosci od potrzeb, nalezy wykonaé dokumentacje
geologiczno-inzynierskg, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

> przez teren ww. dzialek przebiegaja sieci uzbrojenia terenu: energetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna i gazowa.
Nabywcy nieruchomosci zobowiazani beda do ustanowienia na rzecz kazdego
przedsiebiorcy przesylowego (gestora sieci) nieodplatnej i na czas nieoznaczony
stuzebnosci przesylu polegajacej na prawie swobodnego dostepu i  korzystania
z nieruchomos$ci w zakresie niezbednym do eksploatacji, a w szczeg6lnosci
do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji i usuwania awarii oraz
przebudowy i rozbiérki urzadzen sieci posadowionych na tej dzialce gruntow wraz
z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez pracownikow
przedsiebiorcy a takze inne podmioty i osoby ktérymi przedsigbiorca postuguje si¢
w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia.

4. rodzaj i cel zbycia: dzialki: nr 243/39 i nr 243/53 sprzedaz nastgpuje w celu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
udzial % czeSci w dzialce nr 243/4 stanowigcej droge
wewnetrzna, za posrednictwem ktorej zapewniony jest dostep do
drogi publicznej ul. Puckiej dla dziatek nr 243/39 i nr 243/53,
objetych niniejszym wykazem.

5. cena nieruchomosci:
- dzialki nr 243/39 i 243/53 — 1.735.000,- zi
Sprzedaz zwolniona z podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od
towardw i ustug z dnia 11.03.2004 r.
- udzialu ¥; czesci w dzialce nr 243/4 — 24.000,- zI netto.
Do ceny nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT, w wysokosci wynikajace]
z obowiazujacych przepiséw ustawy o podatku od towardéw i ustug z dnia 11.03.2004r.

6. osoby, ktérym przystuguje pierwszefistwo w nabyciu w/w nieruchomosci na podstawie
art. 34 ust. 1 punkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ktére spetniajg jeden z nizej wymienionych warunkow:

- przyshuguje im roszczenie o nabycie tej nieruchomosci z mocy w/w ustawy lub odrebnych
przepisow,

- sg poprzednimi wiascicielami zbywanej nieruchomosci pozbawionymi prawa wlasnosci
tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnial990 r. albo ich spadkobiercami,

moga skladaé wnioski o jej nabycie w Urzedzie Miasta w Redzie w terminie 6 tygodni

liczac od dnia podania wykazu do publicznej wiadomosci tj. do dnia 04 czerwca 2021r.

Wykaz podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 21 dni tj. do dnia 13 maja 2021r.

Reda, dnia 22 kwietnia 2021r.



