ZMIANA PRZEPISOW
W ZAKRESIE PRZEKSZTAL.CENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WELASNOSCI

Trybunat Konstytucyjny wyrokiem z dnia 10 marca 2015r. uznat czes¢
przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci za niezgodne z Konstytucia.
Zgodnie z tym wyrokiem, z dniem 17 marca 2015r., przepisy art. 1 ust. 1 i ust. 2
stracily moc w zakresie w jakim przyznawaly uprawnienie do przeksztalcenia
osobom fizycznym i prawnym, ktére nie posiadaty tego uprawnienia w dniu
28.07.2011r.

W obowigzujgcym stanie prawnym 2z Zzgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wiasnosci mogg wystgpic WYLACZNIE:

- osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe,

- osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi w/w 0sob,

- osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci
wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego,

- osoby fizyczne i prawne bedgce nastepcami prawnymi w/w oséb

- spétdzielnie mieszkaniowe bedgce wtascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy i ich
nastepcy prawni.

Wspdtuzytkownicy wieczysci

W przypadku wspétuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenia wystepujg
wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci lub mogag wystgpi¢ wspodtuzytkownicy wieczysci,
ktorych suma udziatéw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik
wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie, wtasciwy organ
zawiesza postepowanie. Wtedy wspétuzytkownicy wieczysci, ktorych udziaty wynoszg co
najmniej potowe, mogg zadaé rozstrzygniecia przez sad (art. 199 kodeksu cywilnego).

Optlaty za przeksztatcenie

Osoba na rzecz ktérej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoéci nieruchomosci, jest zobowigzana do uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi
optaty z tytutu tego przeksztatcenia, z wylgczeniem oséb wskazanych w ustawie do
nieodptatnego przeksztatcenia.
Optata za przeksztatlcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci moze by¢ zaptacona jednorazowo lub moze zosta¢ roztozona, na wniosek
uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie diuzszy niz 20 lat,
chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krotszy niz 10 lat.
Nieuiszczona czes¢ optaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wierzytelnosc
gminy z tytutu opfaty za przeksztatcenie podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie
hipoteki.

Bonifikaty:
Uprawnione osoby, o ktéorych mowa wyzej posiadajagce w uzytkowaniu

wieczystym nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy Miasta Redy moga
skorzysta¢ z bonifikaty od optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci, zgodnie z warunkami i w wysokosci okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Redzie.



Rada Miejska w Redzie w uchwale nr V/53/2015 z dnia 25 lutego 2015r.
(opublikowanej w Dz. Urz. z dnia 24 marca 2015r. poz. 988), wyrazita zgode na udzielenie
bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Redy:

1. w wysokosci 80 % roznicy pomiedzy wartoscig prawa witasnosci, a wartoscig prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej:

- spotdzielniom mieszkaniowym bedgcym uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe;

- osobom fizycznym bedacym uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci zabudowanych
lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe

- osobom fizycznym i spotdzielniom mieszkaniowym bedgcym wiascicielami lokali, miejsc
postojowych i uzytkownikami wieczystymi gruntu, zwigzanego z tymi lokalami, miejscami
postojowymi, jesli znajdujg sie w budynkach, w ktérych minimum 50% stanowig lokale
mieszkalne;

2. w wysokosci 40 % réznicy pomiedzy wartoscig prawa wiasnosci, a wartoscig prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej osobom fizycznym i spoétdzielniom
mieszkaniowym bedgcym uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci zabudowanych
garazami;

3. w_wysokoéci 90 % roznicy pomiedzy wartodcig prawa wiasnosci, a wartoscig prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej osobom fizycznym bedgcym
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe, jezeli wniosty jednorazowg opfate za caty okres uzytkowania wieczystego;

Wysokos¢ bonifikaty okreSlona w pkt. 1 i 2 obowigzuje do konica 2016 r. i ma
zastosowanie do spraw wszczetych po dniu wejscia w zycie uchwaty i niezakonczonych

w 2016 .

W kazdym nastepnym roku poczynajgc od 2017r. wysokosc¢ bonifikaty okreslona

w punkcie 1 i 2 zostaje obnizona kazdorazowo o kolejne 5%.

Warunkiem udzielenia bonifikat, o ktérych mowa w punkcie 1,2 i 3 jest w odniesieniu
do nieruchomosci bedgcych przedmiotem przeksztatcenia:

- brak zobowigzan pienieznych wobec Gminy Miasto Reda z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste,

- brak sporéw, w tym sadowych, pomiedzy uzytkownikami wieczystymi i Gming Miasto
Reda.

Do wniosku o przeksztatcenie nalezy dotgczyc:

1. aktualny odpis z ksiegi wieczystej (moze by¢ wydruk ze strony internetowej)

2. kserokopie dokumentéw na podstawie ktérych zostato ustanowione uzytkowanie
wieczyste np. akt notarialny, decyzje o uwtaszczeniu, postanowienie Sgdu o nabyciu
praw do spadku itp.

3. dowod wptaty optaty skarbowej w kwocie 10,- zt za wydanie decyzji
Bank Millennium 61 1160 2202 0000 0002 5073 7431

4. dokument potwierdzajgcy uprawnienie uzytkownika wieczystego lub jego nastepcy
prawnego do nieodptatnego przeksztatcenia

Szczegolowe informacje i wyjasnienia w powyzszej sprawie oraz druk wniosku
o przeksztalcenie mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta w Redzie, ul. Gdanska 33, w
Referacie Gospodarki Nieruchomosciami, pokoj nr 203 i 202 - telefon: 678 80 34 lub
678 80 14.

Druk wniosku o przeksztatcenie mozna rowniez pobrac ze strony internetowej Urzedu:
www.reda.pl , informacje dla mieszkancoéw — druki- wnioski gospodarki nieruchomosciami-
wniosek o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci

Zacheca sie uprawnionych uzytkownikéw do skorzystania z preferencyjnych
warunkow przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢.



http://www.reda.pl/

